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PUBLICAN DECRETO LEGISLATIVO SOBRE REGULARIZACIÓN DEL DERECHO DE 
PROPIEDAD, CARACTERÍSTICAS FÍSICAS DE LOS PREDIOS URBANOS, 
HABILITACIONES URBANAS Y EDIFICACIONES 

Decreto Legislativo N° 1595 

A través del Decreto Legislativo en comentario se han establecido nuevos procedimientos para la 
regularización del derecho de propiedad predial privada urbana, las características físicas de predios 
urbanos, las habilitaciones urbanas, así como de edificaciones con la finalidad coadyuvar al saneamiento 
físico y legal de los predios de propiedad predial privada urbana para brindar seguridad jurídica a sus 
propietarios. 

En virtud de lo antes mencionado, se han establecido los procedimientos de asuntos no contenciosos de 
competencia notarial aplicables para aquellos predios ubicados en suelo urbano que cuenten con 
licencia de habilitación urbana y cuya ocupación, uso, o disfrute no autorizado del suelo no se encuentre 
restringida. Estos procedimientos son: (i) título supletorio, (ii) regularización de tracto sucesivo, (iii) 
regularización excepcional de acciones y derechos sobre predios determinados, (iv) prescripción 
adquisitiva de dominio y (v) saneamiento de áreas, linderos y medidas perimétricos. 

Asimismo, se ha normado el procedimiento para la regularización de edificaciones ante Registros 
Públicos, el cual puede tramitarse para aquellas edificaciones culminadas hasta el 31 de diciembre de 
2016, y, excepcionalmente, para aquellas edificaciones culminadas hasta el 31 de diciembre de 2021, 
siempre que estas hayan sido destinadas a viviendas unifamiliares y bifamiliares con un máximo de tres 
pisos.  

Por otro lado, se ha establecido un procedimiento de regularización de las edificaciones ejecutadas 
desde el 1 de enero de 2017 hasta el 17 de setiembre de 2018, así como de las habilitaciones urbanas 
ejecutadas hasta esta última fecha, sin la correspondiente licencia, el cual deberá realizarse ante la 
municipalidad respectiva.   

Cabe destacar que los procedimientos iniciados al amparo de otras leyes se rigen por estas hasta su 
culminación, salvo que, por solicitud escrita del administrado, se decida el acogimiento al Decreto 
Legislativo en comentario. 
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Finalmente, se deroga: (i) el Título I de la Ley N° 27157, Ley de Regularización de Edificaciones, del 
Procedimiento para la Declaratoria de Fábrica y del Régimen de Unidades Inmobiliarias de Propiedad 
Exclusiva y de Propiedad Común; (ii) Ley N° 27333, la Ley Complementaria a la Ley de Asuntos No 
Contenciosos de Competencia Notarial, para la Regularización de Edificaciones; y, (iii) el artículo 30° 
de la Ley N° 29090 de Regulación de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones. 
 
El Decreto Legislativo bajo comentario entra en vigencia a los 120 días hábiles siguientes a la publicación 
de su respectivo reglamento. 
 
Fuente: El Peruano, Boletín de Normas Legales, páginas 2 a la 9.
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